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Construire hors de la zone a batir
Fiche thematique L6

L6 Constructions et installations dans les zones de hameau

Article 18 de la loi sur 'aménagement du territoire (LAT) en relation avec l'article 33 de I'ordonnance sur
'aménagement du territoire (OAT)

Les zones de hameau sont des zones
spéciales non constructibles. Un agran-
dissement modéré de batiments non agri-
coles y est possible.

De nouvelles constructions dont I'implanta-
tion est imposée par la destination et qui
sont nécessaires a I'exploitation agricole

peuvent également y étre autorisées.

Conformément a I'article 18 LAT, le canton de
Berne a créé les conditions pour que les com-
munes puissent délimiter des zones de hameau
dans leurs plans d’affectation. La délimitation de
telles zones a pour objectif, conformément a 'ar-
ticle 33 OAT, la préservation de petites entités
urbanisées existantes en dehors de la zone a
batir.

La formulation choisie par le Iégislateur indique
d’emblée qu’une zone de hameau est une zone
non constructible et que des restrictions particu-
lieres s’appliquent aux activités de construction.
En vue de préserver les hameaux, un dévelop-
pement modéré est toutefois admis.

Dans le canton de Berne, les zones de hameau
présentent des typologies et des structures trés
variées. Elles peuvent ainsi étre essentiellement
composées de batiments et d’installations utili-
sés a des fins agricoles ou plutét de batiments
d’habitation sans lien avec 'agriculture. Il existe
aussi des hameaux mixtes, associant un usage
résidentiel a des exploitations artisanales ru-
rales. Par ailleurs, si certains hameaux

constituent des groupes en ordre contigu, avec
des constructions qui se font face, d’autres en
revanche s’étirent plutdt en longueur, avec des
constructions orientées vers une route. Leurs
modes de construction, leurs caractéristiques ar-
chitecturales et leurs spécificités sont donc tout
aussi variés.

Bases juridiques

L’article 18 LAT, en relation avec 'article 33 OAT,
concerne toutes les constructions et installations
qui ne sont pas destinées a I'’exploitation agricole
dans les zones de hameau délimitées de maniére
exhaustive dans les plans d’affectation commu-
naux. S’agissant des constructions et installa-
tions a vocation agricole, c’est l'article 16a LAT
qui s’applique.
Les zones de hameau faisant partie des zones
d’affectation relevant de 'aménagement local, les
dispositions a respecter figurent dans le régle-
ment de construction (réglement de construction
de la commune, RCC). Les principes de rang su-
périeur de la |égislation sur 'aménagement du
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territoire relatifs a la construction hors de la zone
a béatir sont toutefois valables aussi pour les
zones de hameau et doivent étre observés.

Possibilités en matiere de construction

Les batiments se trouvant dans les zones de ha-
meau peuvent étre, dans le respect des pres-
criptions du RCC, rénovés, partiellement trans-
formés, modérément agrandis ou reconstruits.
La condition est, a cet égard, qu’ils aient été éri-
gés ou transformés légalement.

Les possibilités envisageables sont les sui-
vantes:

— Les fermes peuvent étre entiérement trans-
formées en logements non agricoles.

— Un changement d’affectation a des fins d’ha-
bitation est admis a condition que le batiment
comporte déja une partie habitable.

— Les batiments d’habitation et les fermes peu-
vent accueillir des entreprises artisanales ou
de services qui ne sont pas ou guére déran-
geantes. Par entreprises dérangeantes, on
entend celles qui provoquent de fortes immis-
sions ou qui, de par leurs dimensions ou le
volume des locaux qui leur sont nécessaires,
ne s’intégreraient pas dans la structure origi-
nelle du hameau.

— Le changement d’affectation d’un rural ou
d’'une annexe qui ne sont plus utilisés a des
fins agricoles en vue de 'implantation d’'une
entreprise artisanale ou de services qui n’est
pas ou guére dérangeante est possible lors-
que le batiment en question se préte a la
nouvelle affectation prévue.

— Les batiments principaux peuvent étre
agrandis dans une mesure limitée, compte
tenu de la situation concréte. Le principe est
de «transformer avant d’agrandir». En effet,
des agrandissements importants contredi-
raient le but de la zone de hameau, qui est de
préserver la structure existante.

— Les batiments attenants et les annexes sont
admis pour des affectations accessoires a
condition qu’ils soient clairement subordon-
nés au batiment principal.

— Les transformations sont possibles pour au-
tant que I'aspect extérieur ne subisse aucune
dégradation. Une attention toute particuliere
doit étre accordée a la forme des toitures.

— Les nouvelles constructions ne sont autori-
sées que si leur implantation est imposée par

leur destination ou qu’elles sont nécessaires
a I'exploitation agricole (champ d’application
de la zone agricole).

Procédure d’octroi du permis de construire

Les zones de hameau étant des zones non cons-
tructibles, les projets de construction nécessitent,
en plus de l'obtention d’un permis, I'approbation
de I'OACOT, en tant qu’autorité cantonale com-
pétente au sens de l'article 25, alinéa 2 LAT.
Comme mentionné ci-dessus sous le titre «Bases
juridiques», ce sont en premier lieu les disposi-
tions du RCC qui s’appliquent s’agissant des pro-
jets de construction dans les zones de hameau.
La commune examine si le projet prévu respecte
les dispositions communales relatives a la zone
de hameau concernée et transmet son avis écrit
a'OACOT.

Si le projet est destiné a I'exploitation agricole,
'OACOT statue par voie de décision conformé-
ment a l'article 16a LAT. Si le projet n’a pas vo-
cation agricole et que les principes de la LAT
ainsi que les prescriptions du RCC sont respec-
tés, le projet est considéré comme étant con-
forme a I'affectation de la zone et TOACOT rend
une décision conformément a I'article 33 OAT.

Les projets qui ne sont pas destinés a I'exploita-
tion agricole et qui ne rentrent pas dans le cadre
prévu dans le RCC en matiére de zones peuvent
étre examinés et appréciés en vertu des articles
24 ss LAT (dérogations possibles).

Conditions devant étre remplies pour I'obten-
tion d’une autorisation

Afin que les demandes puissent étre approuvées,
les conditions suivantes doivent en particulier
étre remplies:

— Le projet est conforme aux prescriptions rela-
tives a la zone de hameau telles qu’elles sont
définies dans le RCC.

— De par ses dimensions, ses matériaux et son
agencement, 'ouvrage tel qu’il est prévu s’in-
tegre bien aux constructions et installations
existantes et typiques de la zone de hameau
concernée. L’aspect caractéristique des
constructions et 'aménagement traditionnel
des espaces extérieurs doivent étre préser-
vés.
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— Les batiments attenants ainsi que les nou- élargissement de la route d’acces, etc.), il s'agit
velles constructions et installations annexes d’en tenir compte. Les aspects suivants jouent
s’intégrent bien dans le hameau, de par leur un réle dans I'appréciation globale:
typologie et en termes de volume, et ils déga- — L’ouvrage projeté doit bien s’intégrer au pay-
gent, avec les batiments existants, une sage. |l faut préter attention tant a la situation
bonne impression d’ensemble. du batiment qu’a son implantation dans le ter-

rain et a son agencement (matériaux, formes,

Pesée des intéréts couleurs).

— Le projet respecte le principe de I'utilisation

Aucun intérét prépondérant ne doit s’opposer au mesurée du sol et exploite autant que pos-

projet, en particulier sur les plans de 'aménage- sible les volumes construits existants.

ment du territoire et de la protection du paysage. — Le trafic induit par le projet et les émissions

Si le projet entraine la nécessité de construire polluantes qui lui sont liées doivent aussi étre

d’autres batiments ou d’aménager d’autres ins- pris en compte.

tallations (places de stationnement,

Remarque:
Si vous prévoyez de transformer ou d’agrandir un immeuble, nous vous conseillons de prendre contact
le plus t6t possible avec I'administration de la commune dans laquelle se trouve le batiment. Il se peut
gu’un entretien sur les lieux du projet avec l'inspectrice ou l'inspecteur des constructions de 'OACOT
compétent se révele nécessaire. Une telle entrevue permettra de fixer les caractéristiques principales de
I’'agrandissement ou de la transformation et vous évitera des frais et des démarches inutiles.
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Informations supplémentaires sur ce théme grace aux liens suivants:

- Page principale OACOT, Service des constructions

- OACOT, Service des constructions / Construire hors de la zone a batir

- OACOT, Thémes de I'aménagement du territoire / Thémes particuliers / Zones de hameau
- OACOT, Guide «Zones de hameau»

- Loi fédérale sur 'aménagement du territoire (LAT; RS 700)

- Ordonnance sur 'aménagement du territoire (OAT; RS 700.1)
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