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Bases légales

Loi cantonale sur les
constructions

6 Aires de loisirs
et places de jeux,
reduits

La modification de la législation sur

les constructions a rendu
nécessaire Yajout d’une annexe
que nous vous invitons a consulter.

Ordonnance cantonale
sur les constructions

1. Prescriptions
déterminanies

2. Définitions

3. Awes de loisirs,
places de jeu
pour enfants

3.1 Emplacemant,
accés,
agencement

3.2 Surface
minimale

4 Surfaces de
jeu suffisamment
grandes

& Inerdiction
de desatfecter

Art.15 'Lors de la construction de maisons locatives, le maitre
d’ouvrage doit aménager des réduits, ainsi que des aires de loisirs a
I'extérieur pour les habitants, notamment des places de jeux pour
enfants.

? Pour les ensembles d'habitation qui sont construits sur la base
d'un projet d'ensemble ou d'un plan de quartier, une surface de jeu
appropriée, suffisamment grande, doit étre prévue; son maintien et
son entretien doivent étre assures.

* Tant qu'il n'y a pas de places de jeux et d’aires de loisirs suffi-
sants prés des maisons locatives et des ensembles d’habitation, les
surfaces utilisées a cet effet ne peuvent pas étre baties ou aména-
gées dans un autre but.

4 Les communes peuvent prescrire qu'en cas de construction d'en-
sembles de maisons locatives, une partie raisonnable des places de
jeux et de loisirs soit construite de maniére a étre a |'abri des intem-
peries.

VII. Aires de loisirs et places de jeux; réduits

Art.42 'L'aménagement d’aires de loisirs, de places de jeux pour
enfants, de surfaces de jeu suffisamment grandes et de réduits est
régi par |'article 15 de la loi sur les constructions?! et par les disposi-
tions ci-apres.

2 Les communes peuvent édicter des prescriptions plus sévéres et
adopter une réglementation différente pour les réduits.

Art.43 'Par aires de loisirs, on entend les parties du terrain ol est
construit le batiment, qui sont équipees, méme avec des moyens
simples, pour les loisirs en plein air.

? Les places de jeux pour enfants sont des places de jeux equipées
pour les jeunes enfants et les enfants en age scolaire.

3 Par maisons locatives, on entend les maisons d’habitation comp-
tant plus de deux appartements familiaux, mais pas les maisons fa-
miliales contigués. Par appartements familiaux, on entend les appar-
tements de trois piéces au moins.

* Les ensembles d’habitation regroupent des maisons comptant
un, deux ou plusieurs appartements familiaux, a raison de plus de
20 appartements familiaux au total.

Art.44 'Les aires de loisirs et les places de jeux pour enfants doi-
vent étre situées a des endroits autant que possible ensoleillés et a
I'ecart du trafic. Des places ombragées doivent étre prévues en
nombre suffisant.

? Tous les habitants doivent avoir acces aux aires de loisirs commu-
nautaires. Une des aires de loisirs au moins doit étre si possible
{art, 22, 2° al., LC") accessible en fauteuil roulant (art. 85).

1 Les places de jeux pour enfants doivent étre accessibles facile-
ment et sans danger aux jeunes enfants. L'accés ne doit pas passer
par des halles de stationnement.

4 Les aires de loisirs et les places de jeu pour enfants doivent étre
equipées conformément & leur destination. La Direction cantonale
des travaux publics publie des recommandations a cet egard.

Art.45 'La surface des places de jeux pour enfants doit corres-
pondre 4 15 pour cent au moins de la surface brute au plancher des
appartements familiaux.

2 Pour la surface des aires de loisirs, il faut prévoir 5 pour cent de la
surface brute au plancher de tous les appartements, mais au mini-
mum 20 m?, ou bien I'ajouter a la surface au sens du premier alinéa.

* L'autorité chargée de I'octroi du permis de construire peut — s'il
reste établi que I'agencement des aires de loisirs et des places de
jeux pour enfants sera adéquat — reduire équitablement la surface
minimale requise si les conditions liées au bien-fonds sont difficiles
ou si la surface calculée conformément aux premier et deuxiéme ali-
néas devait étre disproportionnée au vu de circonstances particu-
ligres.

4 La surface des terrasses, balcons et autres, larges de 2 m au
moins, peut étre imputée a concurrence de la moitié a celle requise
pour |'aire de loisirs.

Art.46 'Des surfaces de jeu suffisamment grandes au sens de
I'article 15, 2 alinéa de la loi sur les constructions ') doivent étre & la
disposition des adolescents et des adultes pour les jeux de ballon et
pour ceux qui se pratiquent sur I'herbe.

? Elles doivent étre autant que possible planes, et présenter avec
de bonnes proportions une surface d'un seul tenant de 400 m* au
moins pour 20 appartements familiaux, de 500 m? pour 30 apparte-
ments familiaux et de 600 m? au moins pour 40 appartements fami-
liaux et plus. L'article 45, 3® alinéa est applicable.

1 L'article 44, 4% alinéa est applicable pour I'agencement.

Art.48 'Les aires de loisirs, les places de jeux pour enfants, les
places de jeux et les réduits ne doivent pas étre détournés de leur
affectation.

? Pour empécher une deésaffectation, l'autorité de police des
constructions ou l‘autorité chargée de l'octroi du permis de
construire peuvent exiger que le maitre de I'ouvrage garantisse le
maintien durable des surfaces réservées pour une affectation au
sens du premier alinéa en constituant une servitude en faveur de la
commune.

* L'autorité de police des constructions peut autoriser temporaire-
ment une autre affectation, s'il est établi qu'il n'existe pas de besoin
pour I'affectation prévue.



La modification de la législation sur
les constructions a rendu
nécessaire I'ajout d’une annexe
que nous vous invitons a consulter.

1.1 Article 15 de la loi du 9 juin
1985 sur les constructions
(LC)

En vertu de I'article 15 LC, il y a
lieu, pour les projets de construc-
tion impliquant un aménagement
des abords, d’agencer des es-
paces extérieurs attrayants et utili-
sables par tous les habitants, sans
distinction d’'age, et d’assurer le
maintien de ces lieux.

Dans son commentaire concer-
nant la loi sur les constructions du
canton de Berne, Zaugg reléve
certaines exigences quantitatives
et qualitatives touchant aux pla-
ces de jeux pour enfants, aux aires
de loisirs et aux surfaces de jeu suf-
fisamment grandes, qui figurent
aussi aux articles 42 & 48 OC (voir
point 1.2). Selon ce commentaire,
il appartient au législateur de ga-
rantir aux habitants de tous &ges
des installations de plein air collec-
tives appropriées. Toutefois, les dis-
positions légales n’établissent pas,
pour ce type d’'équipement, de li-
mites spatiales ou fonctionnelles
claires. De méme que la LC impo-
se des exigences et des condi-
tions-cadre quant & la concep-
fion architectonique d’un béati-
ment, de méme les dispositions |&-
gales régissant les places de jeux
pour enfants et les aires de loisirs
prévoient certaines conditions-
cadre réglant I'aménagement
des abords et celui des zones ex-
térieures collectives. Outre des exi-
gences qudlitatives et quantitati-
ves, la loi contient une interdiction

de désaffecter destinée & garantir
le maintien des installations de
plein air, pour autant qu'il s’agisse
de places de jeux ou d’aires de
loisirs. Selon les dispositions légales,
un changement d’affectation
provisoire de ce genre d’installa-
tions présuppose que les surfaces
réservées a la nouvelle utilisation
continuent & faire partie intégran-
te de I'aménagement des abords
(jardin potager, pelouse etc. mais
pas de places de stationnement).

1.2 Aricles 42 ¢ 48 de
I'ordonnance du é mars
1985 sur les constructions
((o]®}

Les exigences relatives aux places
de jeux et aux aires de loisirs
énumérées dans I'ordonnance sur
les constructions sont extréme-
ment concrétes tant quantitative-
ment que qualitativement. Le tex-
te ci-aprés présente les recom-
rmandations figurant a I'article 44,
de alinéa OC.

1.3 Prescriptions communales
en la matiére

En ce qui concerne les aires de
loisirs et les places de jeux, les
communes peuvent infroduire
dans leurs réglements de cons-
fruction ou plans de quartier des
prescriptions qu’elles auront éla-
borées elles-mémes en fonction
de la situation rencontrée.
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Office des affaires communales Berne, septembre 2017
et de Porganisation du territoire

Guide «Aires de loisirs et places de jeux pour enfants» de juin 1992
Complément aux bases légales

Entrée en vigueur au 17 avril 2017, la modification de la loi sur les constructions (LC; RSB 721.0) et de son ordon-
nance d’application (OC; RSB 721.1) concerne notamment les dispositions relatives aux aires de loisirs et aux
places de jeux pour enfants, qui ont fait I'objet d’un ajout mineur.

Commentaire de Particle 15, alinéa 5 LC

La modification du 9 juin 2016 de la LC (entrée en vigueur le 1% avril 2017) donne lieu a un assouplissement de la
regle puisqu’il est désormais permis de renoncer complétement ou partiellement a 'aménagement d’aires de loi-
sirs, de places de jeux ou de grands terrains de jeu lorsqu’un nombre suffisant d’installations similaires et facile-
ment accessibles se trouvent ou sont prévus a proximité du terrain a béatir (art. 15, al. 5 LC). Le terme «suffisants»
s’applique tant a la quantité (nombre d’installations, proximité, bonne accessibilité: et périodes de disponibilité) qu’a
la qualité. Le législateur a aussi profité des circonstances pour remplacer I'expression «maisons locatives, qui n’est
plus adaptée a la situation actuelle, par la notion d’«immeubles a plusieurs logements».

La disposition de la LC a désormais la teneur suivante (modification soulignée):

S

Art. 15 Aires de loisirs et places de jeux; réduits

"Lors de la construction d’immeubles & plusieurs logements, le maitre d’ouvrage doit aménager des réduits, ainsi
que des aires de loisirs a I'extérieur pour les habitants, notamment des places de jeux pour enfants.

2Pour les ensembles d’habitation qui sont construits sur la base d’un projet d’ensemble ou d’un plan de gquartier,
une surface de jeu appropriée, suffisamment grande, doit étre prévue; son maintien et son entretien doivent étre
assurés.

*Tant qu’il N’y a pas de places de jeux et d’aires de loisirs suffisants prés des immeubles a plusieurs logements et
des ensembles d’habitation, les surfaces utilisées a cet effet ne peuvent pas étre baties ou aménagées dans un
autre but.

“Les communes peuvent prescrire qu’en cas de construction d’ensembles d’'immeubles & plusieurs logements,
une partie raisonnable des places de jeux et de loisirs soit construite de maniére a étre a I'abri des intempéries.

°Le maltre d’ouvrage peut étre libéré de I'obligation d’aménager des places de jeux pour enfants ou de grands ter-
rains de jeu lorsgu’un nombre suffisant de places de jeux pour enfants et de grands terrains de jeu facilement ac-
cessibles se trouvent ou sont prévus a proximité du terrain a béatir.

Commentaire des articles 46 ss OC

La modification du 8 février 2017 de I'OC (entrée en vigueur le 17 avril 2017) porte sur les adaptations concernant
les places de jeux et les aires de loisirs qui sont requises au niveau de I'ordonnance. Il s’agit notamment d’une
adaptation de l'article 46, alinéa 2 OC («pour 20 appartements familiaux ou plus» est devenu «pour plus de 20 ap-
partements familiaux») ainsi que de I'édiction de I'article 46a, nécessaire a I'exécution de I'article 15, alinéa 5 LC.
Celui-ci cristallise en effet les conditions imposées au renoncement complet ou partiel a 'aménagement d’aires de
loisirs, de places de jeux ou de grands terrains de jeu. Enfin, I'occasion a été saisie de remplacer I'expression
«maisons locatives, qui n'est plus adaptée a la situation actuelle, par la notion d’«<immeubles a plusieurs loge-
ments» aux articles 47, alinéa 1, 59, alinéa 2 et 69, alinéa 2 OC.




Les dispositions de 'OC ont désormais la teneur suivante (modifications soulignées):

Art. 46 Surfaces de jeu suffisamment grandes

' Des surfaces de jeu suffisamment grandes au sens de l'article 15, 2° alinéa de la loi sur les constructions doivent
étre a la disposition des adolescents et des adultes pour les jeux de ballon et pour ceux qui se pratiquent sur
I'herbe.

? Elles doivent étre autant que possible planes, et présenter avec de bonnes proportions une surface d'un seul te-
nant de 400 m? au moins pour plus de 20 appartements familiaux, de 500 m? pour 30 appartements familiaux ou
plus et de 600 m2 au moins pour 40 appartements familiaux et plus. L'article 45, alinéa 3 est applicable.

° L'article 44, 4° alinéa est applicable pour I'agencement.
Art. 46a Libération de I'obligation d’aménager des surfaces de jeu

' Le maitre d’ouvrage peut étre libéré complétement ou partiellement de I'obligation d’aménager des places de
jeux pour enfants et des grands terrains de jeu s’il est garanti gue

a des places de jeux pour enfants et des grands terrains de jeu sont disponibles et bien accessibles ou vont étre
créés a proximité du terrain & batir dans les deux ans & compter de I'octroi du permis de construire pour
’ensemble d’habitation concerné;

b ces places et terrains sont suffisamment grands et bien aménagés et

c leur existence, leur utilisation et leur accessibilité sont assurées sur le plan juridique.

Commentaire de P’article 46a OC extrait du rapport sur la modification de I’OC:

Article 46a (nouveau)

Le nouvel article 46a contient les dispositions d’exécution nécessaires suite a la modification de I'article 15 LC.
[’autorité d’octroi du permis de construire peut, sur requéte du maitre d’ouvrage, diminuer la surface réservée aux
places de jeux pour enfants et aux grands terrains de jeu et méme renoncer a I'aménagement de telles surfaces.
Le maitre d’ouvrage ne peut étre libéré partiellement ou complétement de son obligation que si des surfaces de
jeu suffisamment grandes et bien aménagées sont facilement accessibles. L’existence de places de jeux et de
grands terrains de jeu situés hors du terrain a batir ainsi que leur utilisation et leur accessibilité doivent étre garan-
ties sur le plan juridique.

Pour I'heure, il n’est pas question de remanier le contenu du guide.
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